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	エグゼクティブ・サマリー
	はじめに
	過去のデータは、金利上昇局面では、最終的に不動産のリターンの伸びが鈍化することを示唆。
	オフィスおよび物流では、テナント数とアブソープションが増加し、空室率は過去の平均を下回り、更に減少傾向にある一方、商業施設は低迷。
	建設業界が直面する制約によって、供給の伸びは現在の見通しよりも鈍化する可能性あり。
	フレキシブル・オフィス・プロバイダーによるリース契約　およびフレキシブル・オフィス用の物件在庫は、今後　数年でさらに増加すると見られる。
	2019年は多くの主要市場で金利上昇が予想されていることから、不動産利回り圧縮のさらなる鈍化を想定。
	新規調達資金の平均規模は急激に拡大しており、より大きな取引へのニーズが高まっていることを示している。
	上場セクターのデータは、商業施設セクターの価値が2019年には下方圧力にさらされると示唆している。
	投資家は、不動産とブランド力のあるオペレーティング・ビジネスを組み合わせた、ホテル、シニアハウジング等のオペレーティング・セクターに目を向けている。
	プライベート・デット・ファンドは、不動産融資市場全体に占める割合としてはまだ比較的小さいものの、近年ではかなりの額の資金を調達しており、着実に拡大している。

	結論
	投資家にとって追い風となっていた過去数年の市場環境とは異なり、2019年は世界の不動産市場にとって、2018年よりも厳しい年になると予想。


